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المادة الأولى:

يـــــقصد بـــــالـــــعبارات والمـــــصطلحات الـــــتالـــــية -أيـــــنما وردت فـــــي هـــــذا الـــــنظام- 
المعاني الموضحة أمام كل منها، ما لم يقتض السياق خلاف ذلك:

النظام: نظام المساهمات العقارية.

نـظام الـسوق المـالـية: نـظام الـسوق المـالـية الـصادر بـالمـرسـوم المـلكي رقـم 

م/30 بتاريخ 2/6/1424هـ .

نــــظام رســــوم الأراضــــي الــــبيضاء: نــــــظام رســــــوم الأراضــــــي الــــــبيضاء 

الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/4 بتاريخ 12/02/1437هـ

اللائحة: اللائحة التنفيذية للنظام.

الهيئة: الهيئة العامة للعقار.

المجلس: مجلس إدارة الهيئة.

الترخيص: ترخيص لطرح مساهمة عقارية يصدر من الهيئة.

المـرخـص لـه: الـكيان الاعـتباري الـحاصـل مـن الـهيئة عـلى تـرخـيص بـطرح 

مساهمة عقارية وفق أحكام هذا النظام.

مدير المساهمة: الشخص المعين من قبل المرخص له لإدارة المساهمة.

أمين الحساب: الشركة المصرفية المرخص لها من جهة الاختصاص. 

المـحاسـب الـقانـونـي: الـشخص المـرخـص لـه بـأعـمال المـحاسـبة والمـراجـعة 

القانونية.
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الاسـتشاري الـهندسـي: مـكتب الإشـراف الـهندسـي المـرخـص لـه بـأعـمال 

الاستشارات الهندسية.

المـــساهـــمة الـــعقاريـــة: وســــيلة اســــتثمار عــــقاري تــــتيح لــــلمساهــــمين فــــيها 

بـالمـشاركـة جـماعـياً فـي الاسـتثمار فـي مشـروع تـطويـر عـقاري بهـدف الـربـح 
وتـشمل كـل المـراحـل ذات الـعلاقـة مـن تـاريـخ الـحصول عـلى الـترخـيص وفـتح 
المــــساهــــمة الــــعقاريــــة لــــلاشــــتراك وتــــنفيذ المشــــروع وتــــسويــــقه وحــــتى تــــصفية 

المساهمة العقارية. 

المشــــروع: أعــــــمال تــــــشييد الأبــــــنية أو تــــــطويــــــر الأراضــــــي فــــــي المــــــساهــــــمة 

العقارية.

حـــساب الـــضمان: الـــــحساب المـــــصرفـــــي الـــــخاص بـــــالمـــــساهـــــمة الـــــعقاريـــــة 

والــــــذي تــــــودع فــــــيه مــــــبالــــــغ اشــــــتراكــــــات المــــــساهــــــمين ويــــــصرف مــــــنه لــــــتنفيذ 
المساهمة العقارية.

الشــروط الــخاصــة بــالمــساهــمة الــعقاريــة: شـــروط وأحـــكام المـــساهـــمة 

العقارية. 

شــهادة مــساهــمة: مســــتند يــــثبت تــــملك المــــساهــــم لــــحصة فــــي المــــساهــــمة 

العقارية ولا يعتبر هذا المستند من الأوراق المالية.

سجـل المـساهـمين: قـائـمة تـبين مـلاك المـساهـمة الـعقاريـة وأي تـغيير يحـدث 

في ملكية الحصص في المساهمة العقارية.

المادة الثانية:
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يهـدف الـنظام إلـى تـنظيم نـشاط المـساهـمات الـعقاريـة وحـمايـة حـقوق جـميع 
أطــراف المــساهــمة الــعقاريــة ورفــع مســتوى الــشفافــية والإفــصاح فــي نــشاط 

المساهمات العقارية.

المادة الثالثة:

لا يـــجوز طـــرح المـــساهـــمة الـــعقاريـــة أو الإعـــلان عـــنها أو الـــتسويـــق أو جـــمع 
الأموال لها دون الحصول على ترخيص من الهيئة وفقاً لأحكام النظام.

المادة الرابعة:

تــــــختص الــــــهيئة بــــــإصــــــدار الــــــترخــــــيص وتحــــــدد الــــــلائــــــحة شــــــروط ومــــــتطلبات 
وإجراءات اصدار الترخيص.

المادة الخامسة: 

تـختص الـهيئة بـإصـدار المـوافـقات المـبدئـية لـطرح المـساهـمات الـعقاريـة الـتي 
تــأخــذ شــكل الــصناديــق الــعقاريــة ويــتم تــنظيمها وفــقاً لــنظام الــسوق المــالــية، 
وتحـــدد الـــلائـــحة شـــروط ومـــتطلبات إصـــدار المـــوافـــقة المـــبدئـــية، ويـــكون حـــدود 
تــطبيق الــنظام ومــسؤولــيات الــهيئة فــيما يــتعلق بهــذا الــنوع مــن المــساهــمات 

العقارية بإصدار الموافقة المبدئية.

المادة السادسة: 
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تـتولـى الـهيئة مـسؤولـية الـرقـابـة والإشـراف عـلى المـساهـمات الـعقاريـة وتـنفيذ 
أحكام النظام.

المادة السابعة: 

للهيئة تصنيف المساهمات العقارية بحسب الحجم أو النوع أو الموقع 
ووضع الشروط والمتطلبات الملائمة بحسب تصنيف المساهمة العقارية.

المادة الثامنة: 

لــــلهيئة وضــــع شــــروط لــــتأهــــيل وتــــصنيف المــــطوريــــن الــــعقاريــــين لــــغرض طــــرح 
المساهمات العقارية.

المادة التاسعة: 

تــــضع الــــهيئة أســــس تحــــديــــد واســــتحقاق رســــوم طــــرح المــــساهــــمة الــــعقاريــــة 
وإدارتها ونقل الحصص فيها وتصفيتها.   

الترخيص

المادة العاشرة: 

تحــدد الــهيئة المــقابــل المــالــي لإصــدار الــترخــيص والخــدمــات المــرتــبطة بــإدارة 
المساهمة.

المادة الحادية عشرة:

يــــجب أن يــــكون مــــقدم طــــلب الــــترخــــيص كــــيانــــاً اعــــتباريــــاً وأن يــــكون مــــؤهــــلاً 
ومصنفاً لممارسة نشاط المساهمات العقارية من الهيئة.
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المادة الثانية عشرة: 

تتمثل أنواع المساهمات العقارية في الآتي:

تملك أرض خام ثم تطويرها ثم بيعها.1)

تـــملك أرض خـــام أو مـــطورة ثـــم بـــناء وحـــدات عـــقاريـــة عـــليها ثـــم 2)
بيعها.

تـــملك أرض خـــام أو مـــطورة ثـــم بـــناء وحـــدات عـــقاريـــة عـــليها ثـــم 3)
تأجيرها لفترة محددة من الزمن ثم بيعها.

أي نوع آخر تعتمده الهيئة .4)

المادة الثالثة عشرة:

يـتم تحـديـد قـيمة المـساهـمة الـعقاريـة والـتي عـلى أسـاسـها يـتم احـتساب عـدد 
الحصص ومقدارها من خلال التكلفة التقديرية وفقاً لما تحدده اللائحة.

المادة الرابعة عشرة:

لـلهيئة اشـتراط إضـافـة مـبلغ احـتياطـي عـلى قـيمة المـساهـمة الـعقاريـة بـما لا 
يـتجاوز (%15)مـن الـتكلفة الـتقديـريـة لـلمساهـمة الـعقاريـة، وذلـك لمـقابـلة أي 
مـــصاريـــف إضـــافـــية غـــير مـــتوقـــعة، وفـــي حـــال اشـــترطـــت الـــهيئة إضـــافـــة أي 
مـبلغ احـتياطـي فـإنـه يـكون جـزء مـن قـيمة المـساهـمة الـتي يـتم عـلى أسـاسـها 
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احــــــتساب عــــــدد الــــــحصص ومــــــقدارهــــــا، وتــــــبين الــــــلائــــــحة شــــــروط وضــــــوابــــــط 
التصرف في المبلغ الاحتياطي.

المادة الخامسة عشرة:

في حال أن الترخيص للمساهمة العقارية تم على أرض تنطبق عليها 
رسوم الأراضي البيضاء وفقاً لنظام رسوم الأراضي البيضاء، فإنه لا بد 

من مراعاة التالي: 

عدم وجود أي رسوم مستحقة وغير مسددة على الأرض محل 1.
المساهمة العقارية.

عدم تحميل المساهمين أو المساهمة العقارية أي رسوم 2.
مستحقة على الأرض محل المساهمة العقارية مالم يتفق 

المساهمين غير ذلك.

الاشتراكات

المادة السادسة عشرة:
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يــتم طــرح المــساهــمة الــعقاريــة والإعــلان عــنها وفــقاً لــلاشــتراطــات والمــتطلبات 
والـــضوابـــط الـــتي تحـــددهـــا الـــلائـــحة، كـــما تحـــدد الـــلائـــحة قـــواعـــد ومـــتطلبات 

إعداد الشروط الخاصة بالمساهمة العقارية.

المادة السابعة عشرة: 

يــــــحق لــــــلأشــــــخاص الــــــطبيعيين والاعــــــتباريــــــين الاشــــــتراك فــــــي المــــــساهــــــمات 
العقارية. 

المادة الثامنة عشرة:

يــتعين أن يــتوافــر فــي الــشخص الــطبيعي الــراغــب بــالمــشاركــة فــي المــساهــمة 
العقارية الشروط الآتية:

أن يـــــــكون ســـــــعودي الـــــــجنسية أو مـــــــن مـــــــواطـــــــني دول مجـــــــلس 1.
الـــتعاون لـــدول الخـــليج الـــعربـــية أو مـــن المـــقيمين إقـــامـــة نـــظامـــية 
بـالمـملكة مـع عـدم الإخـلال بـنظام تـملك الـعقار لـغير الـسعوديـين 

واستثماره.

ألا يكون تحت الحراسة القضائية أو معسراً أو مفلساً.2.

أي شرط آخر تنص عليه اللائحة.3.

المادة التاسعة عشرة:

تــــكون آلــــية اســــتلام مــــبالــــغ الاشــــتراكــــات بــــالمــــساهــــمة الــــعقاريــــة مــــن خــــلال 
الإيــداع فــي حــساب الــضمان، ولا يــعتد بــأي مــبالــغ أيــاً كــان مــقدارهــا فــي 
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حــال لــم يــتم تســليمها وفــقاً لــلطريــقة المحــددة بــالــلائــحة وخــلال المــدة المحــددة 
للاشتراك في الشروط الخاصة بالمساهمة العقارية.

المادة العشرون:

تحــــدد المــــدة الــــزمــــنية لــــلاشــــتراك وفــــقاً لمــــا تــــنص عــــليه الشــــروط 1.
الخاصة بالمساهمة العقارية.

يــــجوز تــــمديــــد المــــدة الــــزمــــنية لــــلاشــــتراك المحــــددة فــــي الشــــروط 2.
الــخاصــة بــالمــساهــمة الــعقاريــة بــناء عــلى طــلب مــن المــرخــص لــه 

وبعد موافقة الهيئة وبمراعاة الضوابط الآتية:

ألا تــــــتجاوز مــــــدة الــــــتمديــــــد عــــــن المــــــدة الأصــــــلية المحــــــددة ا.
للاشتراك.

أن تـــــكون الاشـــــتراكـــــات المـــــودعـــــة فـــــي حـــــساب الـــــضمان ب.
خــــلال المــــدة الأصــــلية لــــلاشــــتراك لا تــــقل عــــن 70% مــــن 
اجـــمالـــي قـــيمة حـــصص المـــساهـــمة الـــعقاريـــة أو النســـبة 

التي تحددها اللائحة.

أن يتم إشعار جميع المساهمين بقرار التمديد.ج.

يــــترتــــب عــــلى انــــتهاء المــــدة الــــزمــــنية المــــخصصة لــــلاشــــتراك فــــي 3.
المـــــــساهـــــــمة الـــــــعقاريـــــــة دون اكـــــــتمال كـــــــامـــــــل قـــــــيمة المـــــــساهـــــــمة 
الـعقاريـة، إعـادة كـامـل المـبالـغ المـودعـة فـي حـساب الـضمان إلـى 

المودعين دون أي حسومات عليها.
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المادة الحادية والعشرون: 

يـــقسم رأس مـــال المـــساهـــمة الـــعقاريـــة إلـــى حـــصص مـــتساويـــة 1.
الــقيمة والــحقوق، وتــكون مــسؤولــيات المــساهــمين فــي حــدود مــا 

يملكون من حصص في المساهمة.

يـكون لـكل مـساهـمة عـقاريـة سجـل مـساهـمين يـدون فـيه أسـماء 2.
المساهمين وحصصهم والتصرفات التي تتم على الحصص.

المادة الثانية والعشرون: 

لا يـجوز الإقـراض مـن رأس مـال المـساهـمة الـعقاريـة، ولا الاقـتراض بـضمان 
أموال أو أصول المساهمة العقارية.

المادة الثالثة والعشرون:

 يـكون صـافـي أصـول المـساهـمة الـعقاريـة مـن أصـول ثـابـته ونـقديـة أو حـقوق 
لـدى الـغير مـملوكـاً لمـالـكي الـحصص المسجـلين فـي سجـل المـساهـمين بـشكل 
مـــشاع بنســـبة المـــلكية المـــوضـــحة فـــي سجـــل المـــساهـــمين، ولا يـــكون لـــدائـــني 
المـرخـص لـه أو مـديـر المـساهـمة أو المـساهـمين أي حـق فـي أمـوال المـساهـمة 
الــــعقاريــــة أو أصــــولــــها بــــاســــتثناء مــــا يــــملكونــــه مــــن حــــصص فــــي المــــساهــــمة 

العقارية.

 المادة الرابعة والعشرون: 
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يـــجب أن لا تـــقل  نســـبة  المـــرخـــص لـــه فـــي  المـــساهـــمة الـــعقاريـــة 1.
عــن النســبة الــتي تحــددهــا الــلائــحة وأن يــحتفظ لــنفسه بــملكية 

هذه النسبة حتى تصفية المساهمة العقارية.

يـــجوز لـــبقية المـــساهـــمين فـــي المـــساهـــمة الـــعقاريـــة فـــي أي وقـــت 2.
الــــــتصرف بــــــحصصهم عــــــبر نــــــقل مــــــلكيتها إلــــــى مــــــساهــــــمين أو 

أشخاص آخرين وذلك عبر المنصة الالكترونية.

يسجــــــــل صــــــــك مــــــــلكية الأرض بــــــــاســــــــم مــــــــساهــــــــمي المــــــــساهــــــــمة 3.
الــــــعقاريــــــة، ويــــــتم تحــــــديــــــد المــــــلاك بــــــشكل مــــــفصل وفــــــقاً لسجــــــل 

المساهمين في المساهمة العقارية.

نـقل الـحصص لا يـتطلب الـتعديـل عـلى صـك مـلكية الـعقار محـل 4.
المــــساهــــمة الــــعقاريــــة، ويــــتم اثــــبات نــــقل الــــحصص فــــي سجــــل 

المساهمين.

المــــرخــــص لــــه يــــقوم مــــقام المــــساهــــمين فــــيما يــــتعلق بــــبيع الأرض 5.
وإفراغها تنفيذاً للمساهمة العقارية.

لا يـجوز إيـقاف صـك عـقار محـل مـساهـمة عـقاريـة مـرخـصة مـن 6.
أي جهة إلا في حالة دعوى يترتب عليها بطلان الصك.

تحدد اللائحة الأحكام اللازمة لتطبيق ما ورد في هذه المادة.7.

إدارة المساهمة العقارية
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المادة الخامسة والعشرون:

يـــكون المـــرخـــص لـــه هـــو المـــسؤول عـــن جـــميع مـــا يـــتعلق بـــالمـــساهـــمة الـــعقاريـــة 
تــجاه المــساهــمين والــهيئة وأي مــن الــجهات الــحكومــية ذات الــعلاقــة والــغير، 

وفقاً لما ورد في النظام واللائحة.

المادة السادسة والعشرون:

على المرخص له الالتزام بما يلي: 

الإشراف على أعمال مدير المساهمة العقارية.1.

الإفـصاح لجـميع المـساهـمين عـن جـميع المـعلومـات والمسـتجدات 2.
الجوهرية التي تطرأ بشأن المساهمة العقارية.

ممارسة جميع أعماله بمهارة وعناية وحرص.3.

الـــــتعاون مـــــع الـــــهيئة وجـــــميع الـــــجهات ذات الـــــعلاقـــــة بـــــالـــــرقـــــابـــــة 4.
والإشراف. 

الإفــــصاح عــــن أي تــــغييرات جــــوهــــريــــة فــــي عــــملياتــــه أو وضــــعه 5.
المالي أو هيكله التنظيمي أو ملكيته.

تقديم جميع المعلومات بشكل واضح وعادل وغير مضلل.6.

مــراعــاة مــصالــح المــساهــمين والــتحقق مــن وضــوح مــا يــقدم مــن 7.
معلومات للمساهمين الأفراد.

تمكين مدير المساهمة من القيام بواجباته والتزاماته.8.
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عــــدم اســــتلام أي مــــبالــــغ مــــتعلقة بــــالمــــساهــــمة الــــعقاريــــة بــــشكل 9.
مـــباشـــر ســـواء بـــشكل نـــقدي أو بـــإيـــداع  فـــي حـــساب مـــصرفـــي 

خاص وتكون جميع الإيداعات في حساب الضمان فقط.

تـــــــمكين المـــــــساهـــــــمين مـــــــن الاطـــــــلاع عـــــــلى الشـــــــروط الـــــــخاصـــــــة 10.
بالمساهمة العقارية.

الإفــــصاح عــــن أي تــــعارض فــــي المــــصالــــح  قــــد يــــنشأ فــــي أي 11.
مرحلة من مراحل المساهمة العقارية.  

أي ضــوابــط أو تــعليمات تــصدرهــا الــهيئة تــتعلق بــالمــساهــمات 12.
العقارية. 

أي التزامات أخرى تنص عليها اللائحة التنفيذية.13.

المادة السابعة والعشرون:

يـنشأ حـساب ضـمان بـاسـم كـل مـساهـمة عـقاريـة، بـموجـب اتـفاق كـتابـي بـين 
المـــرخـــص لـــه وأمـــين الـــحساب، لـــتنظيم الأمـــور المـــالـــية لـــلمساهـــمة الـــعقاريـــة، 
وإيــــداع مــــبالــــغ الاشــــتراكــــات المــــقدمــــة مــــن المــــساهــــمين وعــــوائــــد المــــساهــــمة 
العقارية والصرف منه لتنفيذ المساهمة العقارية لأحكام النظام واللائحة.

المادة الثامنة والعشرون:

يــجب تــعيين مــحاســب قــانــونــي واســتشاري هــندســي لــكل مــساهــمة عــقاريــة، 
وتــــبين الــــلائــــحة شــــروط ومــــتطلبات ومــــسؤولــــيات ومــــهام وآلــــية عــــمل كــــل مــــن 
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المــــحاســــب الــــقانــــونــــي والاســــتشاري الــــهندســــي فــــيما يــــتعلق بــــالمــــساهــــمات 
العقارية.

المادة التاسعة والعشرون: 

دون إخـــــلال بـــــأحـــــكام الـــــنظام، تـــــدار المـــــساهـــــمة الـــــعقاريـــــة مـــــن قـــــبل  مـــــديـــــر 
المـــــــساهـــــــمة والـــــــذي يـــــــتم تـــــــعيينه مـــــــن قـــــــبل المـــــــرخـــــــص لـــــــه، وتحـــــــدد الـــــــلائـــــــحة 
اشــتراطــات ومــتطلبات مــديــر المــساهــمة بــالإضــافــة إلــى صــلاحــياتــه ومــهامــه 

ومسؤولياته.

المادة الثلاثون:

تحـدد الـلائـحة الـتقاريـر الـدوريـة الـتي يـجب تـقديـمها لـلمساهـمين ولـلهيئة بـما 
في ذلك التقارير الفنية والمالية وأي تقارير إضافية. 

المادة الحادية والثلاثون:

لا يـجوز لـلمرخـص لـه أو لمـديـر المـساهـمة اتـخاذ أي قـرار أو إجـراء إذا كـان 
هــناك تــعارض مــصالــح قــائــم أو مــحتمل فــي هــذا الــقرار أو الاجــراء، وتحــدد 

اللائحة طريقة التعامل مع حالات تعارض المصالح. 

المادة الثانية والثلاثون:

لا يــحق لــلمرخــص لــه تــغيير مــديــر المــساهــمة إلا بــعد الــحصول عــلى مــوافــقة 
الهيئة.
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المادة الثالثة والثلاثون: 

فـــي حـــال عجـــز مـــديـــر المـــساهـــمة عـــن الـــقيام بـــمهامـــه أو إســـاءتـــه لاســـتخدام 
صــلاحــياتــه أو أخــل بــتنفيذ الــتزامــاتــه يــحق لــلهيئة الــزام المــرخــص لــه بــتغيير 
مـديـر المـساهـمة ولـها تـسمية مـديـر مـساهـمة لـتعيينه مـن قـبل المـرخـص لـه ولا 
يخــــل ذلــــك بــــأي عــــقوبــــة قــــد تــــفرض عــــلى مــــديــــر المــــساهــــمة بســــبب إســــاءتــــه 

لاستخدام صلاحياته أو اخلاله بتنفيذ التزاماته.

جمعية المساهمين

المادة الرابعة والثلاثون:

يــكون لــلمساهــمة الــعقاريــة جــمعية تــتشكل مــن جــميع المــساهــمين المسجــلين 
فـــي سجـــل المـــساهـــمة الـــعقاريـــة وتـــشمل مـــسؤولـــيات واخـــتصاصـــات جـــمعية 

المساهمين ما يلي: 

أي تـــــعديـــــل جـــــوهـــــري عـــــلى الـــــتصامـــــيم المـــــعماريـــــة والمخـــــططات 1.
الهندسية. 

تغيير الأهداف المرحلية أو النهائية للمساهمة العقارية.2.

 المــوافــقة عــلى الــبيع المــباشــر لــكامــل المــساهــمة الــعقاريــة خــلال 3.
فترة تنفيذ المساهمة العقارية.

اتــــــخاذ الــــــقرار بــــــشأن أي تــــــعامــــــل يــــــنطوي عــــــلى تــــــضارب فــــــي 4.
المصالح يفصح عنه المرخص له أو مدير المساهمة. 
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أي مسؤوليات أخرى تنص عليها اللائحة.5.

المادة الخامسة والثلاثون: 

يـجوز عـقد اجـتماعـات جـمعية المـساهـمين والـتصويـت عـلى قـراراتـها بـواسـطة 
وسائل التقنية الحديثة، وفقاً لأحكام النظام واللائحة.

المادة السادسة والثلاثون: 

لا يـــكون اجـــتماع جـــمعية المـــساهـــمين صـــحيحاً إلا إذا حـــضره مـــساهـــمون 
يــــــمثلون نــــــصف رأس مــــــال المــــــساهــــــمة الــــــعقاريــــــة، وتــــــصدر قــــــرارات جــــــمعية 

المساهمين بالأغلبية المطلقة للحصص الممثلة في الاجتماع. 

المادة السابعة والثلاثون: 

تـنعقد جـمعية المـساهـمين بـطلب مـن المـرخـص لـه أو مـديـر المـساهـمة أو عـدد 
يمثل (%10) من رأس مال المساهمة العقارية أو بتوجيه من الهيئة.

المادة الثامنة والثلاثون:

يحق لجميع المساهمين حضور جمعية المساهمين.

المادة التاسعة والثلاثون:

تحدد اللائحة ضوابط وشروط وإجراءات انعقاد جمعيات المساهمين.  

منصة المساهمات العقارية
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المادة الأربعون:

تنشئ الـهيئة مـنصة الـكترونـية لـطرح المـساهـمات الـعقاريـة والاشـتراك فـيها 
وحــفظ سجــل المــساهــمين وإصــدار شــهادات المــساهــمة وإتــاحــة وســيلة لــنقل 
مـــــــلكية الـــــــحصص قـــــــبل تـــــــصفية المـــــــساهـــــــمة الـــــــعقاريـــــــة وإصـــــــدار وتـــــــسهيل 
الـــتواصـــل بـــين المـــساهـــمين ومـــديـــر المـــساهـــمة والمـــرخـــص لـــه وتـــتيح إمـــكانـــية 

تصويت المساهمين على القرارات والاطلاع على التقارير.

المادة الحادية والأربعون:

لـلهيئة تـحصيل مـقابـل مـالـي عـن خـدمـاتـها عـبر المـنصة الالـكترونـية فـي طـرح 
المساهمة العقارية  والاشتراك فيها ونقل ملكية الحصص وتصفيتها.

تصفية المساهمة

المادة الثانية والأربعون: 

لا يــجوز بــيع أصــول المــساهــمة الــعقاريــة إلا بــعد إجــراء تــقييم  لــلأصــول مــن 
ثلاثة مقيمين معتمدين وفقاً لما تحدده اللائحة.

المادة الثالثة والأربعون: 

يــــعد بــــاطــــلاً أي تــــصرف يــــنطوي عــــلى إخــــلال بــــما ورد فــــي المــــادة (الــــثانــــية 
والأربعين) من النظام.

المادة الرابعة والأربعون:
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تكون طرق بيع أصول المساهمة العقارية بأحد الطرق التالية: 

البيع بمزاد علني. 1.

البيع المباشر لكامل أصول المساهمة العقارية. 2.

البيع المباشر لجزء من أصول المساهمة العقارية.3.

أي طريقة أخرى تقرها الهيئة. 4.

المادة الخامسة والأربعون:

يــــــتم بــــــيع أصــــــول المــــــساهــــــمة وتــــــصفيتها وفــــــقاً لــــــلإجــــــراءات الــــــتي تحــــــددهــــــا 
اللائحة.

المادة السادسة والأربعون:

يـــجب أن تـــودع جـــميع الـــعوائـــد المـــتعلقة  بـــالمـــساهـــمة الـــعقاريـــة مـــباشـــرة فـــي 
حساب الضمان.

المادة السابعة والأربعون:

يـــــتم تـــــوزيـــــع عـــــوائـــــد المـــــساهـــــمة ومـــــا تـــــبقى مـــــن وفـــــورات مـــــالـــــية عـــــند انـــــتهاء 
المــــساهــــمة بحســــب حــــصة كــــل مــــساهــــم  ووفــــقاً لــــلإجــــراءات الــــتي تحــــددهــــا 

اللائحة.

المخالفات والعقوبات
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المادة الثامنة والأربعون:

يـتولـى ضـبط مـا يـقع مـن مـخالـفات لأحـكام الـنظام والـلائـحة ، مـوظـفون مـن 
الـــهيئة ومـــن أي جـــهات أخـــرى تـــرى الـــهيئة الاســـتعانـــة بـــموظـــفيها، ويـــصدر 
بــــتسميتهم كــــمسؤولــــي ضــــبط قــــرار مــــن (المجــــلس) بــــعد مــــوافــــقة جــــهاتــــهم، 
ولمـــسؤولـــي الـــضبط دخـــول المـــواقـــع والمـــشاريـــع المـــتعلقة بـــالأنشـــطة المـــشمولـــة 
بـالـنظام بـما فـيها مـقر المـرخـص لـه، وعـليهم ضـبط المـخالـفات والـتحفظ عـلى 
المســتندات والــوثــائــق والأدلــة المــتعلقة بــها وفــقاً لإجــراءات الــضبط الــصادرة 

عن (الهيئة)، ولهم عند الاقتضاء الاستعانة برجال الشرطة.

المادة التاسعة والأربعون:

فـي حـال مـخالـفة المـرخـص لـه أو مـديـر المـساهـمة لأحـكام الـنظام أو الـلائـحة 
يجوز  للهيئة فرض العقوبات التالية:

الإنذار.1.

مـنع المـرخـص لـه أو مـديـر المـساهـمة أو كـلاهـما مـن الـقيام بـأي 2.
أعـــمال مـــرتـــبطة بـــالمـــساهـــمات الـــعقاريـــة مســـتقبلاً عـــلى أن يـــتم 

تحديد مدة المنع في قرار العقوبة.

فــــــرض غــــــرامــــــة مــــــالــــــية لا تــــــتجاوز مــــــبلغ مــــــقداره (200,000) 3.
مائتي ألف ريال. 

المادة الخمسون:
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يـصدر (المجـلس) جـدولاً يـتضمن تـصنيفاً لـلمخالـفات والـعقوبـات المـقررة لـها 
بناءً على المادة (التاسعة والأربعين).

المادة الحادية والخمسون: 

يــجوز لمــن صــدر ضــده قــرار بــالــعقوبــة وفــقاً لــلمادة (الــتاســعة والأربــعين) مــن 
الــــنظام الــــتظلم مــــنه أمــــام (المجــــلس) خــــلال ســــتين يــــومــــاً مــــن تــــاريــــخ الــــعلم 
بـــالـــقرار وفـــي حـــال رفـــض الـــتظلم أو مـــرور ســـتون يـــومـــاً مـــن تـــاريـــخ تـــقديـــم 
الـــتظلم جـــاز لـــصاحـــب الـــشأن الـــتظلم مـــن الـــقرار أمـــام الـــجهات الـــقضائـــية 
المــختصة خــلال ســتين يــومــاً مــن تــاريــخ الــعلم بــالــقرار الــصادر بــالــرفــض أو 
انــقضاء الســتين يــومــاً المــذكــورة دون الــبت فــي الــتظلم، وإلا عــد نــهائــياً غــير 

قابل للطعن.

المادة الثانية والخمسون:

مـع عـدم الإخـلال بـأي عـقوبـة أشـد يـنص عـليها نـظام آخـر، يـعاقـب بـالـسجن 
مــدة لا تــزيــد عــن (ثــلاثــة ســنوات ) وبــغرامــة لا تــزيــد عــلى ( 1,000,000 ) 
مــــــليون ريــــــال أو بــــــإحــــــدى هــــــاتــــــين الــــــعقوبــــــتين كــــــل شــــــخص يــــــخالــــــف حــــــكم 

المادة )الثالثة( من النظام.

المادة الثالثة والخمسون:

مـع عـدم الإخـلال بـأي عـقوبـة أشـد يـنص عـليها نـظام آخـر، يـعاقـب بـالـسجن 
مــــدة لا تــــزيــــد عــــن (ســــنتين) وبــــغرامــــة لا تــــزيــــد عــــلى (1,000,000) مــــليون 
ريـــــــــال، أو بـــــــــإحـــــــــدى هـــــــــاتـــــــــين الـــــــــعقوبـــــــــتين كـــــــــل شـــــــــخص يـــــــــتعمد اســـــــــتعمال 
الـصلاحـيات المـمنوحـة لـه بـموجـب الـنظام والـلائـحة عـلى نـحو يـضر بـمصالـح 
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المـساهـمين فـي المـساهـمة الـعقاريـة أو يسـتعملها لـتحقيق أغـراض شـخصية 
أو محاباة لشخص آخر.

المادة الرابعة والخمسون:

مـع عـدم الإخـلال بـأي عـقوبـة أشـد يـنص عـليها نـظام آخـر، يـعاقـب بـالـسجن 
مـــدة لا تـــزيـــد عـــن (ســـنة) وبـــغرامـــة لا تـــزيـــد عـــلى ( 500,000) خـــمسمائـــة 
ألــف ريــال، أو بــإحــدى هــاتــين الــعقوبــتين كــل مــرخــص لــه أو مــديــر مــساهــمة 
يتســــلم مــــبالــــغ  الاشــــتراك بــــالمــــساهــــمة الــــعقاريــــة بــــشكل مــــخالــــف لــــلنظام أو 

اللائحة.

أحكام ختامية

المادة الخامسة والخمسون:

تـنظر المـحكمة المـختصة فـي جـميع الـدعـاوى والمـنازعـات الـناشـئة عـن تـطبيق 
أحكام النظام.

المادة السادسة والخمسون:

تــــختص الــــنيابــــة الــــعامــــة بــــالــــتحقيق ورفــــع الــــدعــــوى الــــعامــــة فــــي المــــخالــــفات 
المــــــشار إلــــــيها فــــــي المــــــواد (الــــــثانــــــية والخــــــمسين)، و(الــــــثالــــــثة والخــــــمسين)، 

و(الرابعة والخمسين) من النظام.

المادة السابعة والخمسون:

يــــصدر (المجــــلس) الــــلائــــحة خــــلال مــــائــــة وثــــمانــــين يــــومــــاً مــــن صــــدور الــــنظام  
وتنشر في الجريدة الرسمية.
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المادة: الثامنة والخمسون:

ينشــر الــنظام فــي الجــريــدة الــرســمية ويــعمل بــه بــعد مــائــة وثــمانــين يــومــاً مــن 
تاريخ نشره.
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