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 2008( لسنة 33قانون رقـم )
 بتعديل
 2007( لسنة 26بعض أحكام القانون رقم )

 بشأن تنظيم العلاقة بين مؤجري ومستأجري العقارات في إمارة دبي
 ـــــــــ

 حاكم دبي     نحن    محمد بن راشد آل مكتوم

 بإصدار قانون المعاملات 1985( لسنة 5بعد الاطلاع على القانون الاتحادي رقم )
 المدنية لدولة الإمارات العربية المتحدة وتعديلاته،

بإصدار قانون الإثبات في المعاملات  1992( لسنة 10وعلى القانون الاتحادي رقم )
 المدنية والتجارية وتعديلاته،

 بإنشاء مؤسسة التنظيم العقاري،  2007( لسنة 16وعلى القانون رقم )
نظيم العلاقة بين مؤجري ومستأجري العقارات بشأن ت 2007( لسنة 26وعلى القانون رقم )

 ،"القانون الأصلي"في إمارة دبي ويشار إليه فيما يلي بـ 
بشأن تشكيل لجنة قضائية خاصة للفصل في  1993( لسنة 2وعلى المرسوم رقم )

 المنازعات بين المؤجرين والمستأجرين وتعديلاته،
 

 نُصدر القانون الآتي:
 (1المادة )

 

( ، 25( ، )15( ، )14( ، )13( ، )9( ، )4( ، )3( ، )2المواد ) تبدل بنصوصسي  
 القانون الأصلي النصوص التالية: ( من36( و )29( ، )26)

 

 (2المادة )
 

في تطبيق أحكام هذا القانون، تكون للكلمات والعبارات التالية المعاني الواردة إزاء كل 
 منها ما لم يدل سياق النص على خلاف ذلك:

 

 إمارة دبي.    لإمارةا
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لجنــة القضــائية الخاصــة للفصــل فــي المنازعــات بــين المــؤجرين ال اللجنة
 والمستأجرين.

 مؤسسة التنظيم العقاري.   المؤسسة 
ر لأغراض المال غير المنقول وما يتصل أو ي لحق به والمؤج   العقار

 السكن أو ممارسة نشاط تجاري أو حرفة أو مهنة أو أي نشاط
 آخر.مشروع 

العقد الذي يلتزم المؤجر بمقتضاه بتمكين المستأجر من  الإيجارعقد 
 الانتفاع بالعقار لغرض معين مدة معينة لقاء بدل معين.

ــر الشـخص الطبيعـي أو الاعتبـاري الـذي يملـك قانونـات أو اتفاقـات حـق  المؤج ِّ
ــاء  ــة العقــار أثنـ ــن تنتقــل إليــه ملكيـ ــار وكــذلك مـ التصــرف فــي العقـ

ــن ي ــار أو مـ ــدة الإيجــ ــك مـ ــمل ذلــ ــات، ويشــ ــه قانونـ ــه أو يمثلــ ــوه عنـ نــ
ر بالتأجير من الباطن.  المستأجر المصر ح له من المؤج ِّ

ــه  المستأجــر ــ ــار بموجـ ــ  بالعقــ ــذي ينتفــ ــاري الــ ــي أو الاعتبــ الشــــخص الطبيعــ
ــن  ــة مـ ــارة بصــورة قانونيـ ــه الإجـ ــار وأي شـــخص تنتقــل إليـ عقــد إيجـ

 المستأجر. 
العقـار أو أي جــزء الـذي ينتفــ  بعتبــاري الشـخص الطبيعـي أو الا المستأجر من الباطن

 منه بموجه عقد إيجار مبرم م  المستأجر.
ــد  بدل الإيجـار ــ ــــه عقــ ــه بموجــ ــ ــتأجر بأدائــ ــ ــزم المسـ ــ ــذي يلتــ ــ ــ ــين ال ــ ــل المعــ ــ المقابـ

 الإيجار.
ــار  الإخطـار ــ ــد الإيجـ ــ ــي عقـ ــ ــن طرفـ ــ ــن أي مـ ــ ــل مـ ــ ـ ــي المرسن ــ ــار الخطـ ــ الإخطـ

أو كاتــه العــدل أو بالبريــد المســجل الللطـرف اخخــر عــن طريــق 
 المعتمدة قانونات. بالتسليم باليد أو بأية وسيلة من وسائل التقنية

 (3المادة )

ــانون علــــى ــذا القـ ــام هــ ــي تســـري أحكـ ــا  الأراضـ ــتثنى منهــ ــارة، ويسـ ــي الإمــ ــؤجرة فـ ــارات المــ والعقـ
ــديهم دون  ــاملين لــ ــكن العــ ــاريون لسـ ــون أو الاعتبــ ــدمها الأشـــخاص الطبيعيــ ــي يقــ ــارات التــ العقـ

 تقاضي بدل إيجار عنها.

 



 م2009 ايرفب  1الموافق  -هـ 1430 صفر 6  –(43) السنة –( 338) ا لعدد          3       الجريدة الرسمية   - حكومة دبي
 
 

 

 (4المادة )

تنظم العلاقة الإيجارية بين مؤجر العقار ومستأجره بموجه عقد إيجار يشتمل  -1
على وصف للعقار المؤجر وصفات نافيات للجهالة والغرض من تأجيره ومدة وبدل 

 سم مالكه إن لم يكن هو المؤجر.االإيجار وكيفية أدائه و 

ات الخاضعة لأحكام هذا تسجل لدى المؤسسة كافة عقود الإيجار المتعلقة بالعقار  -2
 القانون وأية تعديلات تطرأ على تلك العقود.

 

 (9المادة )

ذا أغفـل الطرفــان  -1 علـى المـؤجر والمسـتأجر تعيـين بـدل الإيجــار فـي عقـد الإيجـار، وال
 تعيينه أو تعذر إثبات ما اتفقا عليه فإن بدل الإيجار يكون هو بدل أجر المثل.

ــي الا -2 ــذة فــ ــل آخــ ــر المثــ ــة أجــ ــين اللجنــ ــدلات تعــ ــادة بــ ــبة زيــ ــد نســ ــايير تحديــ ــار معــ عتبــ
ــة  ــارة وحالـ ــي الإمـ ــام فـ ــادي العـ ــ  الاقتصـ ــة والوضـ ــعها المؤسسـ ــارات التـــي تضـ الإيجـ

يجـار المثـل السـائد فـي السـوق العقاريـة المماثلـ ة لـه فـي نفـل المنطقـة ومــا العقـار وال
أيـة تشــريعات سـارية فــي الإمـارة فــي شـأن إيجــار العقـارات وأيــة عوامــل  تـنص عليــه

 تراها اللجنة. أخرى
 

 (13المادة )

ــار،  ــد الإيجــ ــدة عقــ ــاء مــ ــل انتهــ ــتأجر، قبــ ــؤجر والمسـ ــوز للمــ ــار، يجــ ــد الإيجــ ــد عقــ ــات تجديــ لغايـ
ــواء بالزيــادة أو الن ــدل الإيجــار سـ ــر فــي بـ ــد أو إعــادة النظـ ــن شــروط العقـ ــان، تعــديل أي مـ قصـ

المعـايير  الاعتبـارآخـذة فـي  العـادل جنـة تحديـد الأجـرن ذلـك فلل  فإذا لم يصلا إلى اتفـاق بشـأ
 ( من هذا القانون.9المنصوص عليها في المادة )

 (14المادة )

( من 13في حال رغبة أي من طرفي عقد الإيجار تعديل أيٍ من شروطه وفقات للمادة )
خر بذلك قبل مدة لا تقل عن تسعين يومات من انتهاء هــذا القانون فعليه إخطار الطرف اخ

 لطرفان على خلاف ذلك.العقد، وذلك ما لم يتفق ا
 

 (15المادة )
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يلتـزم المــؤجر بتسـليم العقــار بحالـة صــالحة للاســتعمال وبشـكل يمكــن المسـتأجر مــن إســتيفاء 
 المنفعة المتعاقد عليها.

ومـ  ذلـك، يجــوز الاتفـاق علـى اســتئجار عقـار غيــر مكتمـل الإنشـاء علــى أن يقـوم المســتأجر 
ــتيفاء المنف ــالحة لاسـ ــة صـ ــه بحالــ ــه وجعلـ ــذي بإكمالـ ــاق الطـــرف الــ ــدد الاتفــ ــودة، ويحـ ــة المقصـ عــ

 يتحمل تكاليف هذا الإكمال.
 

 (25المادة )

ر طله إخلاء المستأجر من العقار قبل انتهاء مدة الإجارة -1 حصرات في  يكون للمؤج ِّ
 أي من الحالات التالية:

إذا لم يقم المستأجر بسداد بدل الإيجار أو أي جزء منه خلال ثلاثين يومات  -أ
إخطار المؤجر له بالسداد، وذلك ما لم يتفق الطرفان على من تاريخ 
 خلاف ذلك.

إذا قام المستأجر بتأجير العقار من الباطن أو أي جزء منه دون الحصول  -ه
ر الخطية على ذلك، وفي هذه الحالة يسري الإخلاء  على موافقة المؤج ِّ

بالرجوع  هذا الأخيرعلى المستأجر والمستأجر من الباطن م  حفظ حق 
 لى المستأجر بالتعويض. ع

إذا استعمل المستأجر العقار أو سمح خخرين باستعماله لغاية غير  -ج
 مشروعة أو مخالفة للنظام العام أو اخداه العامة.

إذا كان العقار المؤجر محلات تجاريات، وتركه المستأجر دون إشغال ودون  -د
ي السنة سبه مشروع لمدة ثلاثين يومات متصلة أو تسعين يومات متقطعة ف

 الواحدة، وذلك ما لم يتفق الطرفان على خلاف ذلك.
إذا أحدث المستأجر تغييرات في العقار بحيث يؤثر على سلامته بشكل يتعذر   -هـ

معه إعادته إلى حالته الأصلية، أو ألحق بالعقار ضررات نتيجة فعله المتعمد 
بإلحاق ذلك أو إهماله الجسيم في اتخاذ الحيطة والحذر أو سماحه للغير 

 الضرر.
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ر لأجله أو استعمله  -و إذا استعمل المستأجر العقار في غير الغرض المؤج 
على نحو يخالف أنظمة التخطيط والبناء واستعمالات الأراضي المعمول 

 بها في الإمارة.

ر ذلك بتقرير فني صادر  -ز إذا كان العقار آيلات للسقوط، على أن ي ثبت المؤج ِّ
 ن قبلها.و معتمد مأمن بلدية دبي 

إذا لم يراع المستأجر أي التزام فرضه عليه هذا القانون أو أي شرط من  -ح
ر له  شروط عقد الإيجار، وذلك خلال ثلاثين يومات من تاريخ إخطار المؤج ِّ

 بتنفيذ ذلك الالتزام أو الشرط.
إذا اقتضت متطلبات التنمية والتطور العمراني في الإمارة هدم العقار  -ط

عادة بنائه وذلك   وفقات لما تقرره الجهات الحكومية المختصة.وال
 

( من هذه المادة، يتم إخطار المؤجر للمستأجر عن طريق 1ولغايات البند )
 كاته العدل أو البريد المسجل.ال

 
 

ر طله إخلاء المستأجر من العقار عند انتهاء عقد الإيجار -2  حصرات  يكون للمؤج ِّ
 في أي من الحالات التالية:

قار في هدمه لإعادة بنائه أو رغه بإضافة أية مبان إذا رغه مالك الع -أ
جديدة تحول دون انتفاع المستأجر بالعقار المؤجر وذلك شريطة الحصول 

 على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة.
إذا اقتضت حالة العقار ترميمه أو إجراء صيانة شاملة له وتعذر إجراء  -ه

أعمال الترميم والصيانة بوجود المستأجر في العقار، على أن يتم التثبت 
 بتقرير فني صادر من بلدية دبي أو معتمد من قبلها.من حالة العقار 

أي إذا رغه مالك العقار في استعادته لاستعماله الشخصي أو لاستعمال  -ج
من أقاربه حتى الدرجة الأولى، شريطة إثبات عدم ملكيته للبديل المناسه 

 لذلك الغرض.

 إذا رغه مالك العقار في بي  العقار المؤجر. -د
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ــد ) ــتأجر 2ولغايــات البنـ ر بإخطــار المسـ ــؤج ِّ ــذه المــادة، يجـــه أن يقــوم المـ ( مــن هـ
ــل  ــار قبـ ــباه إخـــلاء العقـ ــاريخ بأسـ ــن التـ ــل مـ ــهرات علـــى الأقـ ــر شـ ــدد اثنـــي عشـ المحـ

 .للإخلاء، على أن يتم الإخطار عن طريق الكاته العدل أو البريد المسجل
 

 (26المادة )

إذا قضت اللجنة للمـؤجر باسـتعادة العقـار لاسـتعماله الشخصـي أو لاسـتعمال أي مـن أقاربـه 
ــد ) ــن البنــ ــرة )ج( مــ ــم الفقــ ــالات لحكــ ــى إعمــ ــة الأولــ ــى الدرجــ ــادة )2حتـ ــن المــ ــذا 25( مــ ــن هــ ( مــ

ــانون، فـــلا ــارات  القـ ــبة للعقــ ــل بالنسـ ــى الأقـ ــنتين علــ ــد مضـــي سـ ــر إلا  بعــ ــأجيره للغيـ ــه تـ ــوز لــ يجـ
ــك ــكنية وذلـ ــر السـ ــارات غيـ ــبة للعقـ ــنوات بالنسـ ــؤجر  الســكنية وثـــلاث سـ ــتعادة المـ ــاريخ اسـ ــن تـ مـ

رها، وبخـلاف ذلـك يكـون للمسـتأجر الطلـه  ةٍ أقـل لأسـباهٍ ت قـد  للعقار، ما لم تقضِّ اللجنـة بمـد 
  ويض العادل.من اللجنة الحكم له بالتع

 (29المادة )
 

عادة  -1 ر بهدمه وال يكون للمستأجر الأولوية في العودة إلى العقار في حال قيام المؤج ِّ
ر بتجديد العقار وترميمه، على أن يتم تحديد بدل  بنائه أو في حال قيام المؤج ِّ

 ( من هذا القانون.9الإيجار وفق الأحكام المشار إليها في المادة )
المستأجر ممارسة حق الأولوية المشار إليه في البند السابق خلال مدة لا على  -2

 تجاوز ثلاثين يومات من تاريخ إخطار المؤجر له بذلك.
 (36المادة )

ــرارا ــ ــوائح والقـ ــة واللــ ــ ــذي الأنظمـ ــــل التنفيــ ــيل المجلـ ــدر رئــ ــذا  تيصــ ــ ــام هـ ــذ أحكــ ــ ــة لتنفيـ اللازمــ
 القانون.

 (2المادة )

 الرسمية ويعمل به من تاريخ نشره.ينشر هذا القانون في الجريدة 

 

 ل مكتومآمحمد بن راشد 
 حاكم دبي                                                                     

 م2008ديسمبر  1صدر في دبي بتاريخ 
 هـ 1429ذي الحجة  3الموافـــق 


